GAPAS AY”!.( SEKTGR AY/YIL  OCAK /2026
BULTENI SAYI 32

Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernedi

*x X %

GAPAS, Avrupa Gayrimenkul Meslekleri Birligi
CEPI (European Association of Real Estate Professions —
CEPI) Oyesidir.

GIP ve GAPAS Uyariyor: Konut Kirasi ‘Artik Barinma Bedeli’ Degil ‘Risk Primi’!

Turkiye'de kira artislarinin OECD ortalamasini 10'a katladigini gosteren
son veriler, sektorin tepe yodneticilerini harekete gecirdi. Rakamlarin
malumu ilam ettigini belirten sektor temsilcileri, tartismayi "fiyat artist”
ekseninden c¢ikarip "yapisal kriz" ve "¢dzum" zeminine ¢ekti.

Gayrimenkul ve insaat Platformu (GIP) Baskani Mustafa EKiZ ve
Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi (GAPAS) Baskani
Mustafa Kemal SAHIN, krizin réntgenini cekerek ¢éziim regetesini Kanal 6
Haber’e agikladi.
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GAPASTAN TAKASBANK'A ZIYARET

* Gayrimenkul Pazarlama ve Satis
Profesyonelleri Dernegi (GAPAS)
heyeti istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S. (TAKASBANK) Genel
| MUdUro Sn. Yunus ARINCI'yi ziyaret
| eftl.

(¥ Ziyaret kapsaminda tapuda
uygulanmasi zorunlu olacak Tapu
Takas sistemi hakkinda bilgi alisverisi

' B\ gerceklestirildi.

Gayrimenkul Pazarloma ve So’r|§ Profesyonelleri Dernegi (GAPAS)
heyeti istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank) Genel
MUdUro Sn. Yunus ARINCI'yi ziyaret etti. GAPAS tan Baskan Mustafa
Kemal SAHIN, yénetim kurulu Oyeleri GUlfem TANDOGAN ve Emre
KALELIOGLU ile denetim kurulu baskani Ali GURISIK katiim sagladi.

Gorusmede yakin zamanda uygulamasi zorunlu olacak Tapu Takas
sistemi hakkinda bilgi alisverisi  gerceklestiriidi. TAKASBANK'IN
sektordeki rolunun ne kadar 6nemli oldugu vurgulandi. Tapu Takas
sisteminde sadece tasinmaz bedelinin degil, daha once alinmis
kaporalarnn bilgi olarak islenmesinin, ayrica emlak danismanlarinin
Ucretlerinin de bu yapi Uzerinden fransfer edilmesinin dnemine
vurgu yapildi. Sistemin bu sekilde yUrutUlmesinin islem taraflan icin
guvenli ve saglikll bir transfer sisteminin saglayacagl konusundaki
fikirler paylasildi.

Sn. Yunus ARINCI, GAPAS'In ziyaretinden duydugu memnuniyeti dile
geftirdi, sektdordeki paydaslann fikirlerine her zaman deger
verildiginin altini cizdi. Sn. ARINCI ayrica yeni projeleri hakkinda
bilgiler paylast, yine sektdr paydaslarindan fikirlerini kendilerine
iletmelerini temenni etti.
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KONUT KIRASI ARTIK GELIR DEGIL RISK PRIMI OLDU

OECD'nin  Turkiye'deki  kira artislanni
belgeleyen raporunun yankilar surerken,
gayrimenkul  sektérnun  iki  onemli
isminden "ezber bozan" cikis geldi. GIiP
Baskani Mustafa EKiZ ve GAPAS Baskan
Mustafa Kemal SAHIN, mevcut tabloyu
sadece "pahalilik" olarak yorumlamanin
yetersiz oldugunu vurgulayarak, "Sisfem
ne tam piyasa ne tam kamu; en pahal
sonucu Urefiyor" tespitlerini yaptl ve
detaylanni Kanal é Haber ile paylasti.

Turkiye'de kira artislannin . OECD ortalamasini 10'a  katladigini
gOsteren son veriler, sektorun tepe yoneticilerini harekete gecirdi.
Rakamlarnn malumu ilam ettigini belirten sektdr temisilcileri, tartismayi
“fiyat artisi" ekseninden cikarnp "yapisal kriz' ve "¢c6zUm" zeminine
cekti.

Gayrimenkul ve insaat Platformu (GIP) Baskani Mustafa EKiZ ve
Gayrimenkul Pazarloma ve Satfis Profesyonelleri Dernegi (GAPAS)
Baskani Mustafa Kemal SAHIN, krizin rontgenini cekerek ¢dzim
recetesini acikladi.

Piyasadaki fiyatlamanin artik evin degeriyle degil, "korku" ile
yaplldigina dikkat ceken GAPAS Baskani Mustafa Kemal SAHIN,
kiracihlgin neden "lUks" hale geldigini su carpici sdzlerle dzetledi:

/
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"Bugun piyasada talep edilen kira, bir barinma bedeli degil, aslinda
bir 'risk primi' haline gelmistir. MUlk sahibi 6nunu gdremiyor, yatinmci
yeni konut Uretmiyor. Tavan fiyat gibi gecici mudahaleler sorunu
cOzmedigi gibi, arzi daha da kisti. Sonucta ev sahibi evini kiraya
vermekten cekinir hale geldi. Kiracilik 10ks oldu cUnkU Turkiye'de
kurumsal ve uzun vadeli kiralama modeli yok. Kiralik konut Uretimi
ayr bir yatnm alani olarak tanimlanmalidir. Kurumsal yatinmcinin
(fonlar, GYO'lar) uzun vadeli kiralik konut Uretmesi tesvik edilmelidir.
Devlet, kira fiyatini baskilamak yerine arzi artiracak vergi, finansman
ve imar tesvikleri saglamalidir. Sosyal kiralik konut modeli yeniden ve
gercekci bicimde hayata geciriimelidir”.

TUrkiye'deki konut piyasasinin isleyis modeline elestiri getiren GIP
Baskani Mustafa EKIZ ise sorunun kaynagdini "sistemsizlik" olarak
tanimladi.

Tarkiye'nin konut politikasinda bir kimlik sorunu yasadigint belirten
Ekiz, "Konut piyasamiz serbest piyasa kurallanyla islemiyor ama
ortada bir sosyal devlet modeli de yok. Yani ne tam piyasa ne fam
kamu modeli... Bu arafta kalmislik, vatandasa 'en pahal sonuc'
olarak geri dénuyor" dedi.

EKizZ, yUzde 25 sinin gibi uygulamalarin kirayr distrmedidini, sadece
enflasyonist ortamda sorunu dteledigini vurguladi.

ORTAK REGETE: “KURUMSAL KiRALAMA MODEL| SART”

Her iki baskan da ¢6zUmun, bireysel ev sahipliginden cikip "kurumsal
kiralama" modeline geciste oldugu konusunda birlesti. Sektorin
cOzUmM dnerileri 3 ana baslikta toplandi:
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Konut Yatinm Aracit Olmaktan Cikmali: Konutu "deger saklama
aracl" olmaktan cikaracak vergi ve regulasyon setleri devreye
girmeli.

"Satilik" Dedil "Kiralik" Uretim: Devlet, sadece satmak icin dedil,
kiralamak icin konut Ureten Gayrimenkul Yatinm Fonlanni ve
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarni (GYO) tesvik etmeli.

Kamu-Ozel s Birligi: Sosyal kirallk konut modeli, gercekci ve
sUrdurUlebilir bir finansmanla yeniden hayata geciriimeli.

KRiZIN ARKA PLANI: OECD RAPORUNDE NE VARDI?

Sektordeki bu "yapisal reform” cagnsinin fitilini atesleyen OECD'nin
hafta basinda acikladigl veriler, ucurumu netlestirmisti:

10 Yillk Fark: OECD genelinde kiralar 10 yilda ortaloma yUzde 48,9
artarken, Turkiye'de bu artis yuzde 1.457 olarak kayitlara gecti.

2025 Tablosu: Sadece 2025 projeksiyonunda bile OECD ortalamasi
yUzde 6,8 iken, Turkiye yuzde 77,1 ile listenin en tepesinde "yapisal
kriz" sinyali vermisti.

Aclklamanin detaylar icin
hitps://www.kanaléhaber.com/sektorden-acil-kodlu-uyari-kira-
artik-barinma-bedeli-deqgil-bir-risk-primidir adresini ziyaret
edebilirsiniz.
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TUIK ARALIK/2025 AYI KONUT SATIS ISTATISTIKLERI

Turkiye genelinde konut satislan 2025 yilinda bir onceki yila gbore
%14,3 oraninda artarak 1 milyon 688 bin 210 oldu. Konut satis
sayisinin en fazla oldugdu iller sirastyla 280 bin 262 ile istanbul, 152 bin
534 ile Ankara ve 96 bin 998 ile izmir olurken, en az oldudu iller
sirasiyla 727 ile Ardahan, bin 251 ile Bayburt ve bin 559 ile Hakkari
olarak gerceklesti.

Konut satisi, 2014 - 2025
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TUrkiye genelinde konut satislan Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %19,8 oraninda artarak 254 bin 777 oldu.

TUrkiye genelinde ipotekli konut satislan Aralik ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %25,2 oraninda artarak 29 bin 149 oldu. 2025 yilinda
gerceklesen ipotekli konut satislar ise bir dnceki yila gore %49,3
oraninda artarak 236 bin 6468 oldu. Toplam konut satislan icinde
ipotekli satislann payr Aralk ayinda %11,4, 2025 yilinda %14,0 olarak
gerceklesti.
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Aralik ayinda 7 bin 666; 2025 yilinda ise 57 bin 639 ipotekli konut satisi,
ilk el olarak gerceklesti.

TUrkiye genelinde diger konut satislarn Aralik ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %19,2 oraninda artarak 225 bin 628 oldu. 2025
viinda gerceklesen diger konut satislar ise bir dnceki yila goére %10, 1
oraninda artarak 1T milyon 452 bin 242 oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Aralik 2025
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TCMB ARALIK/2025 AYl KONUT FIYAT ENDEKSI

TCMB verilerine gbre 2025 vili Aralik ayinda bir dnceki aya gore
yUzde 0,2 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak yUzde 29 oraninda artmis, reel olarak ise yuzde 1,4
oraninda azalmistir.

mNominal M Reel (TUFE ile Duzeltilmis)
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