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Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi (GAPAS), gayrimenkul
ticaretine hiz katacak yeni bir girisim baslatti. Hem GAPAS uyelerinin hem de hentz
uye olmayanlarin dahil olabilecegi Whatsapp platformunda, tagsinmaz ticareti
Ozelinde isbirliginin artirllmasi hedefleniyor.

GAPAS’tan stok affi Onerisi paylasildi. Gayrimenkul sektérindeki

ALY

GAYRIMENKUL

PAZARLAMA VE SATIS
' PROFESYONELLERI

vergisel kaylp ve kacaklarin onlenmesi igin atilan somut adimlar
cercevesinde 2025 yilinin milat kabul edilmesi ve bir defaya mahsus
geriye donuk “deger guncelleme firsati” verilmesi 6nerildi.

GAYRIMENKULDE YATIRIM TRENDI BASLADI

OZEL HABER MI? YATIRIMCI NE KADAR MEMNUN?
TUM YONLERIYLE GAYRIMENKUL YATIRIMI

Defterdar Mahallesi, Otakcilar Caddesi, Kar Plaza
No: 80, Kat: 1 Ofis: 33
EyUpsultan/istanbul

0850 226 10 15 - bilgi@gapas.org.tr
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GAPAS PETEK WHATSAPP IS PLATFORMU

Gayrimenkul  Pazarlama ve  Satis

Profesyonelleri Dernegi (GAPAS),

GAPAS gayrimenkul ficaretine hiz katacak yeni

bir girisim baslattl. Hem GAPAS Uyelerinin

DED GG \ hem de henlUz Uye olmayanlarn dahil
PETEK olabilecegi Whatsapp platformundaq,

Whatsapp Is Platformu tasinmaz ticareti dzelinde isbirliginin
artinimasi hedefleniyor.

GAPAS, heyecan verici bir sirec baslatti. “GAPAS Petek” adiyla
sadece GAPAS UOyelerinin degil, 2. el portfdy sahibi gayr.
musavirlerinin yeni projelerdeki satis ofisleri uzmanlarnnin da dahil
olabilecegi, ticaret ortami GAPAS Petek Whatsapp Is Platformu
hayata gecirildi.

GAPAS Uyelerinden Sn. Akay YAMCI'nin ydneticiligini Ustlendidi
GAPAS Petek’e katim sartlarini incelemek icin tiklayiniz.

GAPAS Petek’e hemen dahil oimak icin fiklayiniz.
(Baglantiya ulasamayanlar

https://chat.whatsapp.com/E5s7RpjHIRc4nYDIKISMFF  adresinden
Whatsapp grubuna dahil olabilirler.)
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https://drive.google.com/file/d/1l8SH2rUaE-qXcF4BeK5v48COx6Ab3j1W/view?usp=drivesdk
https://chat.whatsapp.com/E5s7RpjHlRc4nYDfKtsMFF
https://chat.whatsapp.com/E5s7RpjHlRc4nYDfKtsMFF

STOK AFFI GUNDEME GETIRILDI

Gayrimenkul  Pazarlama ve  Safis
Profesyonelleri Dernegi (GAPAS) olarak

GAPAS gayrimenkul sektorindeki vergisel kayip
P VRIAY ve kagaklarin onlenmesi igin - atilan

somut adimlar cercevesinde 2025 yilinin
milat kabul edilmesi ve bir defaya

GAYRIMENKUL

oAZARLAMA VE SATIS (1 NSUS geriye donuUk “deger

pROFESYONELLERI . " . . . .
guncelleme firsati” verilmesi  dnerisi
sunuldu.

Hali hazrda 5 vyili doldurmadan satilan, gercek kisilerin  sahibi
olduklar gayrimenkuller icin elde ettikleri gelirlerin, deger artis vergisi
cercevesinde beyan edilmesi ve vergisinin ddenmesi gerekiyor.
Zamaninda gayrimenkulun edinim tarihinde beyan edilmeyen
gercek deger, gayrimenkulin bes yldan once olasi bir elden
cikarnimasi asamasinda, o gunku gercek satis fiyatinin sisteme
girilmesi 6nunde bir engel teskil ediyor; satici taraf, alim-satim
arasindaki farki dUsUk tutmak ve daha az vergi 6demek adina
gayrimenkulin degerini yine dUsUk gostermeyi alici tarafa teklif ve
talep edebiliyor. Ozellikle yUksek enflasyon ddneminde, her ne
kadar enflasyon farklan deger artislarnndan dusulebiliyor olsa da
enflasyonun Uzerinde degerlenen gayrimenkuller icin 5 yil icindeki
satislar, satici tarafa ciddi vergisel yukler getirebiliyor. Diger yandan,
hUkUmetin, s6z konusu 5 vyil sininni kaldirmayr dusundugu, ne zaman
satilirsa satilsin, mutlaka belli bir oranda satis bedeli Uzerinden satic
taraftan bir gelir vergisi alma niyetinde oldugu da biliniyor ve zaman
zaoman kamuoyuna yansiyan vergi kanunu dedgisiklik taslaklannda
da bu niyet gdzlemleniyor.

GAPAS

Gayrimenkul Pazarlama ve Satig Profesyonelleri Dernegi

GAPAS, Avrupa Gayrimenkul Meslekleri Birligi
(European Association of Real Estate Professions — CEPI) Uyesidir.

Sayfa 4



Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi (GAPAS)
baskani ismail OZCAN, gayrimenkul sektérinde, dzellikle ikinci eldeki
satislarda, satis fiyatt & vergi konulannda bir beyaz sayfa gerekli
oldugunu, perakende sektorunun alisik oldugu bir terim olan ‘stok
affi’ uygulamasinin, gayrimenkul sektéronde de gindeme alinmasi
gerektigini sdyledi.

Haberi detayll okumak icin, basin bullteninin yer aldigi baz
mecralarin linkleri asagida sunulmaktadir:

https://www.gayrimenkulnetwork.net/haber detay.asp<ehaberlD=
10402&HaberBaslik=gayrimenkul-stok-affi-gerekli

https://www.emlaktafark.com/gayrimenkule-stok-affi-gerekli-
17000.html

https://www.emlaklobisi.com/gayrimenkule-stok-affi-gerekli/

https://turkiyedeisdunyasi.com/gayrimenkule-stok-affi-gerekli-

41954/

https://keykorner.com.tr/gayrimenkule-stok-affi-gerekli/

Gayrimenkule Stok Affi Gereklil | Gayrimenkul Haber
hitps://www.emlakdream.com/gayrimenkule-stok-affi-gerekli/
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TUIK MAYIS/2025 AYI KONUT SATIS ISTATISTIKLERI

TUIK verilerine goére TUrkiye genelinde konut satislar Nisan ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %56,6 oraninda artarak 118 bin 359 oldu.
Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 18 bin 645 ile
Istanbul, 10 bin 889 ile Ankara ve 7 bin 14 ile izmir olurken, en az
oldugu iller sirasiyla 37 ile Ardahan, 75 ile Tunceli ve 88 ile Bayburt
olarak gerceklesti.

Konut satisi, Nisan 2025
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Konut satislan Ocak-Nisan ddneminde bir onceki yilin  ayni
donemine goére %27,9 oraninda artarak 454 bin 145 olarak
gerceklesti.
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TUrkiye genelinde ipotekli konut satislan Nisan ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %147,0 oraninda artarak 17 bin 465 oldu. Toplam
konut satislarn icinde ipotekli satislann payr %14,8 olarak gerceklesti.
Ocak-Nisan doneminde gerceklesen ipotekli konut satislar ise bir
onceki yilin ayni dénemine gore %99,4 oraninda artarak 69 bin 194
oldu.

Nisan ayinda 4 bin 245; Ocak-Nisan ddneminde ise 16 bin 388
ipotekli konut satisl, ilk el olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde diger konut satislarn Nisan ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina goére %47,3 oraninda artarak 100 bin 894 oldu. Toplam
konut satislar icinde diger satislarn payr %85,2 olarak gerceklesti.
Ocak-Nisan doneminde gerceklesen diger konut satislarn ise bir
onceki yilin ayni donemine gore %20,1 oraninda artarak 384 bin 9251
oldu.

Satis sekline gére konut satiy, Nisan 2025
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TCMB MAYIS/2025 AYl KONUT FIYAT ENDEKSI

TCMB verilerine gbre 2025 yili Nisan ayinda bir édnceki aya gore
yUzde 1,5 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak yUzde 32,9 oraninda artmis, reel olarak ise yUzde 3,6
oraninda azalmistir.

mNominal W Reel (TUFE ile Dizeltiimis)
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GAPAS KIRA ENDEKSI TOPLANTISI

GAPAS olarak toplumun sektdr hakkindaki gelismelerden bilgi sahibi
olabilmesi adina baslattigimiz sosyal sorumluluk projelerimiz arasina kira
bazll deger artislarinin gdzlemlenebilmesi ve takibi icin GAPAS Kira
Endeksi'ni eklemeye karar verildi.

Konu ile alakall gerceklesen ik toplantimizda kira endeksinin yapisi, veri
kaynaklar ve endekse ddnusebilir yapinin  kurgulanmasi Uzerine
gorusmeleri gerceklestirildi.

Baskan ismail OZCAN'In “Giderek kiralaoma piyasasina dénUsen Tork
Gayrimenkul Piyasasi icin gdsterge olacak, kiraya verenlere ve kiracilara
rehber olacak bir calisma icerisindeyiz.” sdzuyle toplanti tamamlandi.
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GAYRIMENKULDE YATIRIM TRENDI

Gayrimenkul sektérindeki gelismeler TUKK ve TCMB verilerine
yansiyor, sektdrdeki hareketlenme godzlemlenebilir dlcUde yuUkselis
trendi gOsteriyor. Veriler 1siginda sektord yorumlamasi icin Hans
MUller Emlak’in kurucusu Mustafa Kemal SAHIN ile goéristUk, sektérin
durumunu ve gelecegini degerlendirdik.

TUIK'in konut sahs sahs istatistiklerine
gore Nisan/2025 ayinda bir onceki yilin
y a $

ayni ayina gore %56.60 arhs oldugu
belirtilmis ve sahs sayisi 118.359 adet
olarak aciklanmishr. Sektordeki durumu
da gozlemleyerek siz bu satislar igin
neler soyleyebilirsiniz? ikinci el satislarin
da durumuna bakarak stok devir hizi
hakkinda dusunceleriniz nelerdir?

Istanbul’da konut talebi hala yUksek seyrediyor. TUKK verilerine gére
Nisan 2025'te Turkiye genelinde konut satislan bir dnceki yilin ayni
ayina gore %56,6 artarak 118.359 oldu. Bu ddnemde istanbul 18.645
konutla en yuksek satis rakamina ulastl. Satislann %70,7'si ikinci elden
gerceklesti; bu da piyasadaki stoklarnn hizla el degistirdigine isaret
ediyor. Ote yandan Sahibinden ve BETAM isbirlidi ile hazirlanan
sektér raporuna gore buyUksehirlerde satilik  konut ilanlannin
ortalama satis suresi uzuyor. Yani talep yuUksek olsa da ilanlarin
piyasada bekleme suresi artmis; stok devir hizi botun alanlarda ayni
derecede yUkselmiyor.
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Konut satis sayisi, Nisan 2025

Satis sekline gore toplam satis
ipotekli satis
Diger satis

Satis durumuna goére toplam satis
ilk el satis

ikinci el satis

Nisan Ocak-Nisan

2025 2004  Degism 2025 2004  Degisim
(%) (%)

118359 75569 56,6 454145 355173 27,9
17465 7071 147,0 69 194 34 693 99,4
100894 68 498 473 384951 320480 20,1
118359 75569 56,6 454145 355173 27,9
34633 24085 438 134509 112341 19,7
83726 51484 626 319636 242832 31,6

Istanbul ve TUrkiye genelinde Nisan 2025 konut satis istatistikleri (TUIK)
gOsteriyor ki; istanbul, 18.645 konut satisiyla lider, toplam satis
118.359, bu satislarnn %70,7'si (%83.726 adet) ikinci el konutlardan

olusmustur.

e Istanbul: Nisan 2025'te 18.645 konut satildi (Ulke genelinde en

yUksek seviye).

e Toplam satis: TUrkiye genelinde 118.359 konut satis ile %56,6 artis

kaydedildi.

e Ikinci el: Satislann 83.726 adeti ikinci el konutlardan (%70,7 pay)
olustu. Bu durum stoklann hizla eridigini gostermektedir.

Bu veriler istanbul’da talebin gicli oldugunu ancak stok devir hizinin

bolgesel farklliklar gdsterdigini vurguluyor. Ornedin dUsUk fiyatl veya

lUks segmentte ilanlar piyasada daha uzun kalabiliyor. Genel olarak,

konut satislarindaki hizi artis gUc¢lU bir talebi yansitirken, ilan

sUrelerinin uzamasi stok devir hizinin yuksek enflasyon ve yuksek kredi
maliyeti gibi faktorlerle halen sinirl oldugunu dUsUnduruyor.

ARAZISEC.COM

GAPAS

Gayrimenkul Pazarlama ve Satis Profesyonelleri Dernegi

Sizin arazilere yonelik “AraziSec.com” isimli
markaniz ve c¢alsmalariniz oldugu igin
ozellikle sunu sormak istiyorum; TKGM
verilerine gore Nisan/2025 ayinda 237.829
adet sahs olmus. Konut sahslarini
dusttgumuzde 119.470 adet konut disi sahs
gozlemliyoruz. Buradan bakinca arazi ve
arsa yatinmlar i¢in frendi nasil goruyorsunuz?
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TKGM verileri, gayrimenkul satislannda konut disi varliklarin payinin
onemini ortaya koyuyor. Ocak-Nisan 2025 doneminde toplam
1.066.591 gayrimenkul satisi gerceklesmis olup, bunlarin yalnizca
454.145'i konut satisidir. Yani satislarin %42,6'st konut, geri kalan
%57,4'0 arsa, tarla, isyeri vb. konut disi tasinmazlardir. Bu sonug, arsa
ve arazi alm taleplerinin surduogunu gosteriyor: Nisan 2025'te
yaklasik 237.829 toplam satistan ~119.470'i konut disi (arsa-tarla)
olarak gerceklesmistir.

e Satis payl: Ocak-Nisan 2025'te toplam satislarin %57,4'0 arsa-
tarla ve diger konut disi tasinmazlardan olustu.

e Kirsal bodlgeler: Turkiye genelinde ekilebilir/sulanabilir tarnm
arazilerine uzun vadeli getiri beklentisiyle talep var. Uzmanlar,
bu t0r arazilerin degerinin  surekli artacagini ve prim
potansiyelinin yuksek oldugunu belirfiyor. Kirsalda bag-bahce
ve tarla yatinmlari, enflasyondan korunma araci olarak ragbet
goruyor.

e Sehir ceperleri: istanbul’a yakin cevre illerde arsa fiyatlan hizia
yUkseliyor. Ornedin Marmara bdlgesinde bazi projelere yakin
500 m?#'lik arsalara 3,75 milyon TL duzeyinde talep cikiyor; bu
seviye bir apartman dairesine yakin fiyatlara isaret ediyor. Bu
egilim, sehir ceperlerinde arsa yatinmlannin devam ettigini
gOsteriyor.

Genel olarak hem istanbul cevresi hem TUrkiye kirsall uzun vadeli
yatinrm beklentileriyle canli  kalmaya devam ediyor. Tarm
arazilerindeki devlet duzenlemeleri bir miktar etkili olsa da
yatinmcilar faiz ve enflasyonist ortama karsi arsa/tarla gibi fiziki
varliklara ydonelmeye devam ediyor.

Hans Muller olarak sizlerin onumuizdeki aya

iliskin ongoruleri nelerdir? Trendin nasil bir yon ,\L
HANS MULLER

almasini bekliyorsunuz?
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Haziran 2025'te konut ve arsa piyasasinda dalgall ancak genel olarak
olumlu bir gértnim 6ngoruyoruz. Son verilere gore Nisan 2025 enflasyonu
%37,86 seviyesine geriledi; aylik arfisin temel belirleyicisi konut grubu
fiyatlarn oldu (%4,66 artis). YUksek enflasyon alim gucunU baskilamakla
birlikte, dUsme egilimi konut talebini sinirl da olsa destekleyebilir.

Politika faizi su anda %46 ile cok yuUksek seviyede (17 Nisan'da
%42,50'den  %46'ya cikarldil). Ancak piyasa beklentileri Haziran
toplantisinda ik faiz indiriminin gelebilecegi yénunde. Faiz indirimine
gidiimesi durumunda kredi maliyetleri dUsebilir, bu da mortgage talebini
ve dolayisiyla konut satislarini olumlu etkileyebilir.

TUkeftici guven endeksi Mayis 2025'te 84,8 oldu; 100 altindaki bu seviye
temkinli bir iyimserlige isaret ediyor. Dayanikli tUketim mallarina harcama
yapma niyeti artarken, genel ekonomik beklentiler hald sinirh glven
iceriyor.

e Enflasyon & Faiz: Yillk enflasyon Nisan'da %37,86'ya geriledi. Konut
fiyatlanndaki aylik artis %4,66 ile yuksek kaldi. Mevcut politika faizi ise
%46 seviyesinde; Morgan Stanley Haziran'da indirime isaret ediyor.

e Tuketici Guveni: Mayis'ta 84,8’ e yUkselen tUketici gUveni, konut alim
kararlarinin henuz hizianmadigint ancak hafif toparlanma oldugunu
gosteriyor. insanlar disuk enflasyon ve faiz indirimi beklentisiyle
pozisyon almaya baslyor.

e Beklenti: Bu kosullar altinda haziran ayinda konut satislarinda énceki
aylara goére Iimh bir canlanma olabilir. YUkselen alim gucleri ve
faizlerdeki azalma beklentisi satislan  destekleyecektir.  Arsa
piyasasinda ise enflasyonun nispeten yuksek seyrine ragmen faiz
indirimi istahi koruyabilir; yatinmcilar yuksek enflasyondan korunmak
icin arsa/tarla yonelmeye devam edebilir.

Ozetle, Haziran'da enflasyondaki yavaslama ve faiz indirim beklentisi,
konut ve arsa piyasalarnna ihmi bir iyimserlik getirebilir. Hans MGller Emlak
olarak, bu veriler 1sigInda hem kredili konut talebinin hem de arazi
yatinmlarinin  hdlen canli oldugunu, mevsimsel hareketle piyasada
hareketlilik bekledigimizi sdyleyebiliriz.
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Marmara Adasi’nda Yatrm Yapilacak
W' Essiz Bir Firsat! Denize Sifir Luks MuUlk ve
Hizla Gelir Getiren Otel Projesi!

Denizle bulusan bu muazzam mulk,
Marmara Adasi'nin en prestijli
i nokfasinda yer aliyor ve size sadece |Uks
= ! biryasam degil, aynizamanda bUyUk bir

¢ yatnm potansiyeli sunuyor. Toplam

LW 4.754 m? alana sahip bu 6zel mUlk,
mevcut otfel projesiyle yatirmcilara
| cazip bir firsat sagliyor.

Yatinm ve detayl bilgii¢cin hizla randevu

45000.000'_'"_ alin ve bu essiz firsatl yerinde gorin!

Milkin ihtisamh Ozellikleri

Denize Sifir Konum: Essiz bir deniz manzarasi ve dogrudan plaj erisimi.
Ana Bina: 771 m?ic¢ alan ve toplam 848 m? bina alani ile konforlu ve
genis yasam alanlari.
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Balkon ve Teraslar: GUnesin batisini ve denizin her halini hayranlikla
izleyebileceginiz dzel alanliar.

LUks Donanimlar: 3 mutfak, sok havuzlu sauna, alttan isitmali kalorifer
sistemi, gunes enerjili sicak su, IP guvenlik kameralar.

Bahce Olanaklar: 300'Un Uzerinde zeytin, ceviz, kiraz, kayisi, incir,
ayva agaclarn ve Uzum baglar. Hayvanlar icin citle cevrili dzel
kUmes.

Havuzlar: Yetiskin havuzu ve cocuk havuzu, odun finni ve 3 adet
kamelya.

Yatinm igin Buyik Firsat !

Ruhsatll Otel Projesi: 12 suit daireden olusan, 3 bloktan olusan otel
insaatl icin ruhsat alinmis. istenildiginde hemen insaata baslanabilir.
Turizm imarll bu arazide hizica hayata gecirebileceginiz karli bir
proje!

Sakinlik ve Manzara: Manastir Koyu'nda yeni imara izin
verilmediginden, bu 6zel mulk size essiz bir huzur ve muazzam cevre
Manzarasl SuNnuyor.
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Bu mulk, sadece bir yasam alani degil, ayni zamanda size yUksek
kazan¢ saglayacak bir yatirm firsatidir. Marmara Adasi'nin en &zel
kOselerinden birinde, denizle ic ice, doganin tam kalbinde bir yasam
ve yatrm imkani sunuyor. Hizla deger kazanacak bu firsati

kacirmayin!
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