GAYRIMENKUL SEKTOR ROPORTAJLARI

Gayrimenkul sektori hakkinda paydaslar ile yapacagimiz sohbetlerin ikincisi

LN —— ile karsinizdayiz. Sektor disindan isimleri de agirlayacagimiz sohbetlerimizde

‘ ﬂ bu sefer deri isciligi ve sektoriin gelecegi hakkinda konustuk. Konugumuz

Kadir KOCYIiGIT tiim sorularimiza samimiyetle cevap verdi, sektdriin mevcut
durumunu ve potansiyelini gbzler 6niine serdi.

Kendisinden kisaca bahsetmek gerekirse; Kadir KOCYIGIT 1982 Adana
dogumludur. 3 cocuklu ailenin en kii¢cigli olarak diinyaya gelen Kadir
KOCYiGiT’in babasi emekli polis memuru, rahmetli annesi ev hanimidir.
Ankara Fatih Endistri  Meslek Lisesi’nde  Elektronik  bolimini
tamamladiktan sonra 1999 yilinda silah tamirciligi ve Av Saraciye ile
basladigi meslek hayatinda elektronik Grin perakendeciliginde farkli
pozisyonlarda c¢alismis, daha sonra yeniden asil isine donerek, deri
atolyesini kurarak buglinki Grdnlerini Gretmeye baslamistir.

Bircok tilkeyi ziyaret eden ve meslegi hakkinda arastirmalar yapan Kadir Bey,
ayni zamanda tarihe olan ilgisi sebebiyle bircok seyahatinde edindigi notlari
kitaplastirmayi planlamaktadir.

Kadir KOCYIGIT
Deri Ustasi ve Silah Tamircisi

Soru-1) El sanatlari mesledinde geng usta nadir gériilen bir durum haline geldi. Ka¢ senedir bu senedir bu isle
ugrasiyorsunuz? Sizden meslekitecriibe edinmek ve gelecegi bu meslegi tasimak adina ¢irak olarak gelmek isteyen
oluyor mu?

Sadece el sanatlari mesleginde degil, bircok meslek
grubu icin bu sikinti var. Ozellikle lise sonrasi iniversite
sinav kalitesinin diismesi ve diplomasiz meslek sahibi
olunamayacaginin  dastnuldigd = bir = ortamda
cekirdekten yetisen kimse kalmadi. Birazda kolay
yoldan para kazanma hevesinin artmasindan 6tir
insanlar emegi yogun islere yonelmekten uzak duruyor.
Kimseye de bu tercihlerinden 6tiri kizamazsiniz tabi.
Ben 1999 vyilinda silah tamircisi olarak meslege
basladim. ilk isyerim silahlar icin deri kilif dikiyordu,
burada 6grendim meslegin inceliklerini. Kendimi
gelistirerek av tipi arazi cantalari ile basladigim stireci
pandemiden hemen 6nce glinlik hayata uyarlayarak,
islevsellik ve birazda farklilik katarak yeni tasarimlar ve Urlnler ortaya cikartarak gelistirdim. Gengler arasinda
(6zellikle ev hanimlari basta olmak lizere genel kitle) hobi olarak bu isi 6grenmek istiyorlar. Genellikle bu isi ek is
yahut hobi olarak yapmak istiyorlar. insanlar ek is degil tek is olarak tercih etmedikleri icin meslege adapte
olamiyor, gelistiremiyorlar. Cirak hususunda, sadece bizim meslegimiz degil tiim mesleklerde ayni sorun var, kimse
emegi yogun bu ve benzeri islerde ¢alismak istemiyor.
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Soru-2) Deri islemesi ve saklamasi itibariyle zor bir (riin olarak biliniyor. Sizin temin ve muhafazanizda ne gibi
sorunlar yasaniyor? Sizce tedarikgilerin dikkat etmesi gereken hususlar neler olmali?

Deri imal eden atolyeler yeterince tecriibe sahibi aslinda. Tabakhanelerimizde yeni kurulan sayisi az ve genelde
kokla kuruluslardan olusuyor. Bu sebeple deri nakliyesi ve ambalajlama konusunda gayet basarili calismalar var.
Butik Uretici olan ben ve benim gibi ustalar deri fiyatlarindaki artistan etkilenmemek icin 1 kanat deri* almak
yerine birden ¢ok kanat alip muhafaza etmek zorunda kaliyor. Nihai Urin ile alakal siparis gelene kadar aldigimiz
deriler muhafaza edilmek zorunda ve maalesef atolyelerde ¢ok uygun kosullarda saklama imkani bulunmuyor.
Deriyi nemden, glinesten ve kiiften korumak adina iyi havalandirmaya sahip, sabit sicaklikta yerlerde muhafaza
edilmesi gerekmekte ancak fiziki kosullarimiz genelde yetersiz. Nemin yogun oldugu illerde derinin kiiflenme riski
bulunmakta iken yogun sicaklikla miicadele eden illerde deride solma veya ¢atlama sorunlari yasanabilmektedir.

* Cevap Notu: Bliylikbas bir hayvanin derisinin tamami 2 kanat olarak kabul edilir. Hayvanin yalnizca bir kismini
ifade eden ve toplam derisinin yarisina denk gelen kismi 1 kanat seklinde ifade edilmektedir.

Soru-3) Atélyenin kiiclik fakat harikalar yaratacak kadar yeterli oldugunu biliyoruz. Daha énceki ziyaretimizde
bunu yerinde gézlemleme sansi-elde ettik. Sizce meslegine uygun atélye konumu ve élgiileri nasil olmal? Bir usta
icin atélye secerken nelere dikkat edilmelidir?

Atolyem kiiclik ancak ziyaretinizde de gordiigiiniiz gibi dar alani verimli kullanmaya calisiyorum. Her seyin elimin
altinda olmasi-¢cok onemli iken aldigim ham madde ve diger malzemeleri el altinda olmayacak sekilde uygun
sartlarla muhafaza etmek zorundayim. Uretim ve stokun ayni yerde olmasi burada problem yaratabiliyor. Ozellikle
benim gibi bliylksehirlerde yer alan ustalarin ¢ok biyik alanlarda ¢alismasi ekonomik olarak pek miimkiin degil.
Kira maliyetleri ve tadilat masraflarini dikkate aldiginizda el isi Gretim yapan butik ustalarin bu maliyetleri
karsilamasi ¢ok zor oluyor. Bu sebeple kiiclik ve islevsel alanlar tercih etmek zorunda kaliyoruz. Ben atolyemi
secerken gayrimenkul degerleme uzmanindan destek aldim ve buna gore tercihimi yaptim. Gezen musteriye hitap
eden ustalar igin vitrini gortnir yerler - -

tercih etmesini tavsiye etmekle birlikte S . é
internet (izerinden islerini pazarlayan - : o
ustalar icin daha kenarda ve daha uygun 3
maliyetli yerler tercih etmelerini tavsiye
ederim. Burada en 6nemli konu isi bilen
uzmandan  destek alinmasi.  Yer
seciminde taleplerinize goére uygun
alanin  belirlenmesinde gayrimenkul
danismanlarindan  ve  gayrimenkul
degerleme uzmanlarindan destek alarak
ileride  yasayabileceginiz ekonomik
kayiplari ve yasanmasi muhtemel
problemleri minimum diizeye
indirebilirsiniz.
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Soru-4) Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik’in 12/b maddesi kapsaminda geleneksel, kiiltiirel veya sanatsal
dederi olan, kaybolmaya yiiz tutmus meslekleri icra edenlere en fazla rayic bedelin 1/4’ii tutarinda kiraya verilmek
tizere toplam satis alaninin en az 1/3’li oraninda yer tahsis edilmesine iliskin kural yer almaktadir. Gbzlemledigimiz
kadariyla genelde Alisveris Merkezleri’'nin (AVM’lerin) otopark katlari veya insan ziyaretlerinin olmadigi kése
alanlarda tahsislerin yapildigi, gériiniir noktalarda vitrinler sunulmamaktadir. Siz bu tip noktaya yer tahsis
edilmesini ister miydiniz? Sizce AVM’ler igerisinde geleneksel el sanatlarini icra eden sizin gibi ustalar i¢in ne gibi

farkli isler yapabilir, ne gibi organizasyonlar diizenleyebilir?

AVM’lerin kira giderlerinin yilksek oldugunu
hepimiz biliyoruz. AVM’ler miimkiin oldugunca
kira gelirlerindeki kayiplari en aza indirmek igin
el sanatlarina ve kanun geregi dusik kira
alacaklari girisimcilere otopark katlari gibi insan
akisinin zayif oldugu alanlari uygun goériyor.
Kendi adima otopark katlarinda yer almak
istemem. Clnkii bu alanlardan ya daha
ahisverise baslamamis ya da alisveris sirecini
tamamlamis insanlar gecis yapmaktadir.
insanlar burada almak istedikleri iriine odakl
giris veya harcayacaklarini harcamis olarak ¢ikis
yapacaklari icin bu alanlarda 1/4 oraninda bile
olsa kira 6demek istemem. AVM bizim gibi
ustalar icin el sanatlari glnleri, panayirlar
diizenleyebilir, hatta konserlerde bir stant agma
hakki gibi imkanlar saglayarak daha faydali

~ olabilirler.  Ozellikle bilyilksehirde yasayan

insanlarin sik¢a tercih ettikleri-bu yerlerde ayin
her glini gorlinmeyen bir yerde olmaktansa
ayda bir defa goriinir bir alanda olmay! tercih
ederim. Birgcok ustanin da benimle ayni fikri

| paylasacagini diisiiniiyorum. Ureticiyi de tesvik

edecek bir yapi kurulmasi daha faydali olacaktir.
Ustalar da kendi ¢evresine tanitimi yaparken
gecicide olsa lokasyon belirtecegi icin bu el
sanatina merakh insanlar icin AVM bir ziyaret

noktasi haline gelecektir. Workshop, tanitim giinleri, vb. organizasyonlar ile ustalarin hem islerini tanitmasi hem
meraklilarina is 6gretmesi, hem de yaptiklari isin zorlugunu ortaya koyarak 6zellikle maddi agidan takdir edilmesi
saglanabilir. iki tarafin kazabilecegi organizasyon yapilarinin daha kiymetli olacagina inaniyorum.
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Soru-5) Konut kiralarinda yasanan sorunun ticari gayrimenkuller icin de yasandigi gézleniyor. Haliyle bir¢cok
meslek ustasinin sehrin disinda mekén aramaya basladigi duyumlarini aliyoruz. Sizce mesleginizin sehrin disinda
icra edilmesi ne gibi firsatlar saglar ne gibi kayiplara neden olur?

Konut kiralarinda yasanan sorun benim gibi kiiclk atolye sahibi ustalari ciddi derecede etkiledi. Ticari
gayrimenkuller icin de bahsettiginiz gibi kira bedellerinde artis yasaniyor, istelik aylik kira artislarimiz TUFE
oraninda yapiliyor. Sehrin disina cikilirsa belki imalat alani genisleyebilir ama gezen misteriyi kaybedebilirsiniz,
fiyatlari sdrekli artan kargolara muhtag kalabilir, tedarikgilerden efektif (irlin almakta zorlanabilirsiniz. Gezen
misteri olmayacagl i¢in kendinizi
duyurmak adina reklam
maliyetlerinizin artacagini da goz ardi
| etmemek lazim. Deri Urinlerini tedarik
m eden noktalardan uzaklasacaginiz igin
stok Urilinle calismak zorunda kalacak,
daha fazla stok maliyetine katlanmak
zorunda kalacaksiniz. Bunun igin sehrin
disina cikacak birinin mutlaka bunlari

M! g \ __; e 4 . " da dikkate alarak yer seciminde yine
syl — 0 = . =

__"“ gayrimenkul danismanindan ve
™ i gayrimenkul degerleme uzmanindan
destek almak bu konudaki biyik

maliyetlere katlanmanizi

N engelleyecektir.

Soru-6) Mesleginizi yurt disinda icra eden ustalarin kosullari ile iilkemizce icra eden ustalarimiz arasindaki farklar
nelerdir? Ozellikle Avrupa, Asya ve Afrika kitalari icin kiyaslama yaptiginizda ne gibi avantajlarimiz ve
dezavantajlarimiz var?

D6viz kurundan bagimsiz olarak yurticindeki atolyelerde kendi imkanlarimizla olusturdugumuz tezgah ve
malzemelerle imal/insa ediliyor. Avrupa’da ustalarin atdlyelerine gore 6zel tezgdh ve malzeme Uretimi yapiliyor.
Biz ne bulursak kullaniyoruz, onlar tercih ettiklerini aliyorlar kisaca.
Aydinlatma ve tezgah tasarimlarinda kisiye 6zel Giretim 6rnekleri bile
sz konusu. Oralarda Ustalarca lretilen rtnlerin karsihg da maddi
olarak tatmin edici oldugu i¢in ustalarin imkanlari daha fazla
olabiliyor. Biz, iran, Azerbaycan, hatta Cin’e kadar olan lkelerde
insanlar bulduklari ile yetinmek zorunda kalabiliyorlar. Ornegin;
atolyeye yapacagimiz bir tadilatta maliyet belimizi bikiyor, maliyeti
karsilasak — ornek olarak- uygun elektrik tesisati yaptirmak
istedigimizde diikkdn sahibi veya bina/carsi yonetimi izin vermiyor.
Japonya'yl disarida tutarak, Dogu’ya gittikce sartlarin daha kot
oldugunu soylemek mimkin. Tirk Cumhuriyetleri'nde deri isciligi
cok eski bir gelenek ve tarihteki bircok milletten daha eski bir kiiltiirel
mirasa sahibiz bu konuda. Ancak Kirgizistan, Ozbekistan,
Turkmenistan gibi diger Turk Cumbhuriyetleri’'nde deri isciligi belirli
alanlarda sikisip kalmis gibi gorinlyor. Deriden miuzik aletleri,
ayakkabilar, yelekler, vb. Grlinlerde basari yliksek iken clizdan, ¢anta,
kemer gibi Urlinler daha nadir Uretiliyor, haliyle bu (irin gaminda
basari gozlemlenemiyor. Ozellikle av ve binicilik gibi nis sektérlerde
diinyanin ilerisinde bir iretim yapildig1 soylenebilir.

Yazi Tarihi: Goriis ve Onerileriniz igin: iletisim@emrekalelioglu.com
17.09.2023 www.emrekalelioglu.com - www.gayrimenkulnotlari.com



mailto:iletisim@emrekalelioglu.com
http://www.emrekalelioglu.com/
http://www.gayrimenkulnotlari.com/

o

GAYRIMENKUL SEKTOR ROPORTAJLARI

L 4

Deri isi (kesinlik olmamakla beraber) genelde 3 kolda inceleniyor:

1) Made By: Otomatik makine destekli seri tGretim yapimi. Kaliplama, dikis ve pres gibi tim islemler igin
makine kullanimi ylksektir.

2) Hande Made: Manuel makineler ile dikis, kaliplama ve pres gibi islemler yapilir. Burada seri tGretim kisitli
ancak otomatik makine liretimi yerine daha el yordamiyla manuel makine liretimi yapilmaktadir.

3) Hande Craft: Tim islemler elde yapilir. Dikis, kaliplama, simsir, boyama tamamen el isi yapilir. Makine
katkisi neredeyse yoktur. Craft zaten kelime anlami olarak zanaat anlamina gelir.

Ben hand craft liretim yapiyorum. Genelde benim gibi Uretim yapan
ustalarin gogunlugu evlerinde bir odayi ayirip hobi gibi baslayarak islerini
yapiyor. Ben ise tamamen bu isi yapabilecek bir atdlyede Uretim
yapiyorum. AtOlye olan ustalarda isler biylidiiglinde ve Uretim sayisi
arttiginda hand made lretime kaymalar olabiliyor. Bunun sebebi alan
bliyidiginde maliyetlerin artmasi, maliyetli karsilamak icin seri Giretim
yapmak zorunda kalinmasi veya dizenli olarak biiylik sayida isler almak
gerekmesi gosterilebilir. Hand craft Gretimde higbir Grin digerine —
istesenizde- benzemez ve tretim seklinden 6tlirli 6mri daha uzundur.
Ornegin bizler dikiste mumiu ip kullaniriz. Mumlu ipten 3 tanesini Ust Uste
koyarsaniz arabagekersiniz, dyle saglam bir iptir. Bu ip dikis makinelerinde
kullanilamadigi igin. makine de naylon iple dikis yapilmak zorundadir.
Elbette tim  dikilen  {iriinlerde —zamanla acilmalar veya baska
deformasyonlar gozlenebiliyor. Bazen kalitesi de makinelesme ile
disebiliyor. Ayrica hand craft trinlerdeki kusurlar daha tamir edilebilir
durumda iken hand made ve made by tretimlerde onarimlar nispeten ¢ok
kolay olmayabilir.

Buradan bakildiginda hande craft Gretimde Avrupa’ya gore bilgi ve becerimiz daha yiksek, Asya’ya gore Uriin
cesidimiz daha fazla, Afrika’ya gore daha fazla misteri potansiyelimiz olmakla birlikte Avrupa’daki kadar kaliteli
Uretim alanlarimiz ve Uirlin satis gelirlerimiz yok, Asya’daki gibi bircok
aksesuar ve Uriine daha disiik maliyetle ulasma ve geleneksel
Uretime destek bulma sansimiz yok, Afrika’daki gibi maliyetleri daha
fazla dusurerek is yapma ve Uriin pazarlama imkanimiz yok. Kiltir ve
Turizm Bakanhgimiz tarafindan c¢ok fazla destek aldigimizi
soylememiz mimkiin, ancak diger bakanlklarimizdan bu destegi
gormemiz mimkin olmuyor, o zaman da Kiltir ve Turizm
Bakanligi’'nin cabasi yetersiz kaliyor. Ornegin yurt disinda bir fuarda
stant agmak istedigimizde Polonya Hiikiimeti sadece liretim yaptigini
beyan eden ustanin stant nakliye Ucretini karsilamakla kalmiyor
ustanin konaklama ve ulasim maliyetlerini de destekliyor. Bizde
Kaltlr ve Turizm Bakanligi'nin fuar bildirimlerini ve desteklerini alsak
bile ulasim ve konaklama destegi géremiyoruz, stant ve lrlinlerimi
glmrukten gikartirken ve geri lilkeye sokarken vergi 6demek zorunda
kaliyoruz. Diger bir 6rnekte ise, Asya’daki ustalar kemer tokasi gibi
basit bir Grini yurt disindan temin ettiginde ¢ok komik vergiler
oderken bizler yiksek maliyetle temin edilebiliyor. Bir¢cok ara Uriin
Glkemizde Uretilmedigi icin yurt disindan temin edilmek zorunda ve
_ . bu irunlere 6dedigimiz vergiler rekabet giicimiizii zayiflatiyor.
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Soru-7) Genel olarak sorularimiz bunlar. Sizin eklemek istediginiz seyler nelerdir?

Oncelikle benim gibi ustalara yer verdiginiz icin tesekkiir
ederim. Bu isi yapmak isteyenlere tavsiyem hobi olarak
basladiklari deri isinde kendilerini gelisime acik tutmalari.
Ayrica Deri isciligini meslek olarak icra eden Kkisilerin
hakkini teslim etmek adina yapilan Uretime saygi
duyulmasini her meslek gibi kendi isim icinde isterim
elbette. Sadece ek is ve para kazanma odakli bu isi
yapmak isteyenlere ise 6zellikle fiyatlandirma yaparken
dikkat etmelerini soyleyebilirim. Sizlerin yetenek ve
bilgisini misterinizin bilme ihtimali olmadig! icin satisa
sundugunuz Urln fiyatlarinin yalnizca malzeme Uicretine
(hatta bazen daha da altindaki bedellere) denk gelecek
sekilde oldugu durumda iyi ustalarin isleri de kiyasa tabi
tutuluyor, isciliklerimizde hak ettigimiz emegin karsiligini
almakta zorlaniyoruz. Sizler de emeginizin karsiligini
alamayacaginiz hobiler edinerek zamaninizi ve paranizi
tiketmeyin. Kendimize bir piyasa olusturamazsak emek
yetenek ve hammadde  israfindan baska bir is
yapabilecegimizi-sanmiyorum.

o

<@
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