GAYRIMENKUL GELISTIRME Haftalik Mevzuat Arastirma Biilteni
VE YONETiMi DERNEGI (20.12.2021-26.12.2021)

Arastirmaya Konu Olan Mevzuat Basliklari

Tirk Lirasi Mevduat ve Katilma Hesaplarina Dontsimiin Desteklenmesi Hakkinda Teblig ve Uygulama
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Tirk Lirasi Mevduat ve Katilma Hesaplarina Doniisiimiin Desteklenmesi Hakkinda Teblig ve
Uygulama Talimati yayimlandi

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan 21.12.2021 tarih 31696 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 2021/14 Nolu Teblig ile TL mevduat hesaplarinda kur artislarindan kaynakl faiz kaybinin
giderilmesine yonelik genel sartlar yayimlandi. Yayimlanan Teblig ile belirtilen sartlar ve kazanglar baslica
sunlardir:

> Teblig ile doviz tevdiat hesaplari ve doviz cinsinden katilim fonu hesaplarinda bulunan dévizin TL
mevduat veya katilim hesabina belirtilen vadeleri kapsayacak sekilde dontstirilmesi halinde kur
artisindan kaynakh faiz/katilma payi alacagindaki dislstin devlet tarafindan desteklenmesi ve
hesap sahibine 6denmesi kararlastiriimistir.

» DOoviz hesabinin TL hesabina donustirilmesinde donisiim glinlinde TCMB tarafindan saat 11:00'da
ilan edilmis doviz alis kuru izerinden doénistirilecegini, mevduatin veya katilma hesabinin 3-6-9-
12 aylik (1 yillik) seklindeki 4 ayri vade tiriinden birine hesabini kaydettirmesi ve bu siire boyunca
vadenin bozulmamasi gerektigi belirtilmistir.

» Hesabin agilacagl Banka tarafindan mevduat bankalarinca TCMB 1 haftalik repo faizinden az faiz
uygulanamayacagi, katihm bankalari tarafindan da katilma hesabi igin TCMB ile yaptiklari agik piyasa
islemleri kapsaminda yaptiklari hafta vadeli repo islemlerinde olusan maliyetten diisiik olmasi
halinde aradaki farki katilim bankasi tek tarafli olarak karsilanacagi belirtilmistir.

» Vade sonunda Tiirk lirasi mevduat veya katilma hesabi sahibine anapara ile faiz veya kar payi banka
tarafindan 6denmesine, hesabin acildigI giin yayimlanan TCMB kuru ile hesabin kapatildigi giin saat
11:00 itibariyle TCMB tarafindan yayimlanan kur arasinda yukari yonli fark olmasi halinde TCMB
tarafindan aradaki fark karsilanarak mevduat veya katilma hesabina aktarilmak Gzere ilgili bankaya
gonderilecek sekilde sistem kurgulanmistir.

» Mevduat veya katilma hesabinin vadesinden 6nce kapatilmasi halinde kur farkinin 6denmemesi
kararlastiriimistir.

> Kisilerce bu hesaplardan yalnizca 1 defa yararlanilmasina karar verilmistir.
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> Bankalarin Kredi Verme islemleri ve Mevduat Kabuliinde Uygulayacaklari Faiz Oranlari ile Katilma
Hesaplarinda Uygulayacaklari Kar ve Zarara Katilma Oranlarina iliskin hikimlerin bu kapsamda
uygulanmayacagi belirtilmistir.

Merkez Bankasi’nin alim satimina konu olabilecek dévizlerde degisiklige gidildi.

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan 21.12.2021 tarih 31696 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar ile Basbakanlik Hazine ve Dis Ticaret
Mustesarlig’nin 91-32/5 Sayili Tebligine iliskin Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Genelgesi’nde
degisiklige gidildi. Yapilan degisiklik ile Azerbaycan Yeni Manati (AZN) ve Birlesik Arap Emirlikleri Dirhemi
(AED) para birimlerinin TCMB tarafindan alim satim konusu edilecegi ilan edildi. TCMB tarafindan en son
20.08.2021 tarihinde para birimi listesinde degisiklige gidilmis, Gliney Kore Wonu (KRW) ve Katar Riyali
(QAR) para birimleri alim satima konu hale getirilmisti.

Anayasa Mahkemesi kararlari ile 3 6nemli degisiklik yayimlandi.

Anayasa Mahkemesi tarafindan 21.12.2021 tarih 31696 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan (¢ ayri karar
onemli degisikliklerin gerceklesmesine neden oldu.

> llgili tarihte yayimlanan 2018/25663 basvuru numarali Cahide Demir isimli vatandasin basvurusunda
3. kisinin borcu icin ipotek olarak gosterilen tasinmazinin, bahse konu kisinin Banka’ya olan borcunun
bitiminden sonra bir baska ticari islemin icra siirecine konu edilerek ipotegin paraya cevrilmesi
yoluyla tasinmasin satisa sunulmasi slirecinde milkiyet hakkinin ihlal edildigini ifade etmis,
14.09.2021 tarihli kararda basvurucunun hakli olduguna ve ipotege konu tasinmazlarin baska borg ve
alacaklara malikin muvafakati olmadigi siirece konu edilemeyecegine karar verdi.

» Ayni tarihte yayimlanan 2018/135 esas sayili basvuruda Spor Toto Teskilati’nin édemis oldugu
KDV’nin fazlaya iliskin kisminin Bankalarda agilacak 6zel hesaplara aktarilmasi, Teskilat tarafindan
ilgili tutarlarin yatirim ve isletme gideri olarak kullanilmasi yoniindeki kanun degisikliginin 13.10.2021
tarihinde iptaline karar vermistir.

» Belirtilen tarihte 2018/38147 basvuru numaral Ayten Saka ve Nurten Saka isimli vatandaglarin
basvurusunda, miras haklarina iliskin agtiklari tenkis davasinin zamaninda ve gilincel degerleri
yansitmaksizin sonuglanmasi sebebiyle milkiyet haklarinin ihlal edildigini ifade etmisler, Mahkeme
tarafindan 20.10.2021 tarihli kararda basvurucularin hakli olduguna ve mirastan kaynakl tenkis
davalarinda enflasyon gibi zamana bagli kayiplarin dikkate alinarak davanin sonuclandiriimasi
gerektigine karar verilmistir.
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2022 yilinda uygulanacak vergi ve harglar ile yansitilan oranlar yayimlandi.

Hazine ve Maliye Bakanligi Gelir idaresi Bagkanlig tarafindan 21.12.2021 tarih 31696 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Tebligler ile vergi ve harglardaki artislar ve 2022 yilinda esas alinacak tutarlar
yayimlandi. Yeni yilda emlak vergisi bedellerinin ve degerli konut vergisi kademelerinin yeniden degerleme
oraninin yarisi olan %18,10 oraninda arttirilmasina karar verilmistir. Buna gore degerli konut vergisi
uygulanacak gayrimenkuller i¢in tutar araliklari ve vergi oranlari asagidaki tabloda sunulmustur.

Tutar Arahg Uygulanacak Vergi Orani

6.173.009 TLile 9.260.000 TL arasinda olanlar (bu 6.173.000 TLyi asan kismi icin binde 3
tutar dahil)

9.260.000 TL'si igin 9.261 TL,
fazlasiicin binde 6

12.347.000 TL'si i¢in 27.783 TL,
fazlasiicin binde 10

12.347.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil)

12.347.000 TL'den fazla olanlar

Yayimlanan Tebliglerde diger vergi ve harglar icin yeniden degerleme orani olan %36,20'nin uygulanacagi
ifade edilmistir.

7346 ve 7349 sayili Kanun’lar ile 6nemli degisiklikler yayimlandi.

25.12.2021 tarih 31700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7346 ve 7349 sayili Kanun’lar ile birgok
Kanun’da degisiklige gidildi. Yapilan degisiklikler arasinda dikkate ¢ekenler sunlar oldu:

e Gelir Vergisi Kanunu’'nda yapilan degisiklik ile Asgari Gegim indirimi (AGI) uygulamasi sona
erdirildi. Fis toplama yoluyla vergi iadesi uygulamasina 2007 yilinda 5615 sayili Kanun ile son
verilerek AGi uygulamasina gecilmis, 14 yil sonra bu uygulamadan da vazgecilerek AGi tamamen
kaldirilmistir.

e 6745 sayil Kanun’da degisiklik yapilarak Hazine taginmazlari Gzerine yapilan yatirimlar igin 49 yilhk
irtifak hakki ekleme sinirlandirmasina “ya da badimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakkr” ifadesi
eklenerek yatirimcilara daha uzun siireli tahsis imkani taninmistir.

e Calisanlarin licret bordrolarina uygulanmakta olan damga vergisi uygulamasi sona erdirildi.

e Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu, Onikisubat, Tirkoglu ilcelerinde Erkenez OSB, Aksu OSB ve
Tiirkoglu-2 OSB adinda 3 adet yeni Organize Sanayi Bolgesi (OSB) kuruldu.,

e Meslek lisesi 6grencilerine staj donemlerinde asgari licretin yarisi kadar 6deme yapilmasi zorunlu
hale getirildi. Ayrica meslegini 10 yil boyunca ustalik belgesine haiz olarak yapanlarin Bakanlik¢a
acilacak is pedagojisi kursuna alinmasina ve usta 6gretici olmalarina imkan saglanmustir.
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Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan yayimlanan giincellemeler

> JPMorgan Chase Bank N.A. Merkezi Columbus Ohio istanbul Tiirkiye Subesi tarafindan tlkemizde
5411 sayili Bankacilik Kanunu (Kanun) ve ilgili diger mevzuattan kaynaklanan yikamldaliklerinden
dogan sorumluluklarn sakli kalmak kaydiyla, JPMorgan Chase & Co'nun dogrudan/dolayli bagh
kuruluslari ve istiraklerine; kiiresel islem bankaciligl ve yatirim bankaciligi tGrtin ve hizmetlerine iliskin
her tlrlU bilgi ve belgenin hazirlanmasi, izlenmesi, raporlanmasi ve iletilmesi, kredilendirme sirecleri
cercevesinde dokiimantasyon hazirlanmasi ve islemle ilgili referans niteliginde fiyat verilmesi gibi
operasyonel desteklerin sunulmasi, idari ve operasyonel konularda iletisim destegi saglanmasi ve
yerel mevzuat, uyum, vergi ve hukuki mevzular ile musterini tani sirecleri konularinda
destek/danismanlik hizmeti saglamasi hususunda uygunluk verilmistir.

> Kredi kartlari icin yenilenmis trlin niteliginde olan cep telefonu alimlarinda, fiyati bes bin Turk Lirasi
ve altinda olan cep telefonlariigin on iki ay, fiyati bes bin Tark Lirasinin izerinde olan cep telefonlari
icin alti ay olarak belirlenmesine, cep telefonu alimi amaciyla kullandirilan tiiketici kredilerinde vade
sinirinin belirlenmesinde dikkate alinan {i¢ bin bes yiiz Tiirk Lirasi tutarinin bes bin Tirk Lirasi olarak
artirilmasina, cep telefonu alimi amaciyla kullandirilan tiiketici kredilerindeki vade sinirinin, fiyati bes
bin Tirk Lirasi ve altinda olan cep telefonlari igin on iki ay, fiyati bes bin Tiirk Lirasinin tizerinde olan
cep telefonlariicin (¢ ay olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Tiirkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan istatistikler

> TUIK tarafindan yapilan bilgilendirmede; YD-UFE (2010=100) 2021 yili Kasim ayinda bir énceki aya
gore %13,49, bir onceki yilin Aralik ayina gore %49,02, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %47,89 ve on
iki aylik ortalamalara gore %36,19 artis gbstermistir.

» TUIK verilerine gore; istihdam edilenlerin isverene toplam maliyetini ve bu maliyet unsurlarinin
toplam icindeki dagilimini ortaya koymak amaciyla dért yilda bir iiretilen isgiicii Maliyeti istatistikleri
sonuglarina gore 2020 yilinda aylik ortalama isglicli maliyeti 5.194,-TL olarak gerceklesmistir.

» TUIK tarafindan iletilen ve TCMB tarafindan yayimlanan verilere gére; 2021 yili Aralik ayinda, imalat
sanayinde faaliyet gosteren 1759 is yeri tarafindan iktisadi Yonelim Anketi’ne verilen yanitlar
toplulastirilarak degerlendirilen sonuglar dikkate alinmis; imalat sanayi genelinde kapasite kullanim
orani (KKO), bir dnceki aya gore 0,6 puan artarak ylizde 78,7 seviyesinde gerceklestigi belirtilmistir.
Mevsimsel etkilerden arindiriimis kapasite kullanim orani (KKO-MA), bir dnceki aya gére 0,8 puan
artarak ylzde 78,4 seviyesinde gerceklesmistir.

» TUIK verilerine gére; mevsim etkilerinden arindirilmis giiven endeksi Aralik/2021 ayinda Kasim/2021
ayl dikkate alindiginda; hizmet sektériinde %0,5, perakende ticaret sektoriinde %0,4 ve insaat
sektoérinde %3,9 azalmistir.
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Yasal Bilgilendirme

e Biilten igerisinde yer alan veriler gesitli arastirma ve inceleme sonuglarinda elde edilmis olmakla
birlikte dogrulugu kesinlikte taahhit ve teyit edilmemektedir. Arastirma sonuclarinin
dogrulugunu kabul ederek karar almak tamamen kisilerin 6zgiir ve hir iradesine baghdir.
Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Dernegi hicbir konuda sorumlu tutulamaz, hukuki islemlere
tabi tutulamaz.

e Biilten icerisinde kullanilan bilgi ve belgeler kaynak gosterilerek islenmektedir. Dernek
tarafindan temin edilen bilgi ve/veya belgeler ise herhangi bir kaynak gosterilmeksizin
islenmektedir. Dernek adina bilgilendirme yapan Uyelerin yorumlari sadece kendilerini
baglamaktadir. Uyelerin yorumlari sebebi ile Dernek adina herhangi bir suclama yapilmasi
ve/veya hukuki islem tesis edilmesi kabul edilmemektedir.

e Biiltenin tasarim ve yayim haklari Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi Dernegi’'ne aittir.

Bilten Yayimlama Tarihi Goriis ve Onerileriniz igin
28.12.2021 Sal gayrimenkul.gyd@gmail.com — ggydmevzuat@gmail.com
Bilten No 2021/3 www.ggyd.org


mailto:gayrimenkul.gyd@gmail.com?subject=Haftalık_Mevzuat_Araştırma_Bülteni
mailto:ggydmevzuat@gmail.com?subject=Haftalık_Mevzuat_Araştırma_Bülteni
http://www.ggyd.org/

